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HAADEMEESTE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Héaademeeste vald 10. september 2025 nr 402

Uulu kiilas Uraveere tee 19 kinnistu
detailplaneeringu vastuvotmine

Héddemeeste Vallavalitsus algatas oma 01.08.2024. a. korraldusega nr 290 Uulu kiila Uraveere
tee 19 kinnistu (katastritunnus 84801:001:0491, registriosa 70506, pindala 55413 m?, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) detailplaneeringu (edaspidi detailplaneeringu), mille planeeringuala
suurus on 55413 m? Detailplaneeringu eesmérgiks on Uraveere tee 19 maaiiksuse jagamine
elamumaa katastriiiksuseks ning ehitusdiguse andmine elamute ja neid teenindavate abihoonete
piistitamiseks. Detailplaneeringuga kavandatakse liitumine lihisveevdrgi ja -kanalisatsiooniga.
Juurdepdds planeeringualale kavandatakse Uraveere tee 14 ja Miealuse kinnistute ning avalikult
kasutatava Uraveere tee kaudu. Detailplaneering on kooskolas kehtiva Tahkuranna valla
iildplaneeringuga (kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012.a midrusega nr 11).
Héddemeeste Vallavalitsus edastas 03.03.2025 kirjaga nr 6-1/51-1 detailplaneeringu
kooskolastamiseks asjaomastele asutustele ja isikutele. H&&ddemeeste Vallavalitsus edastas
05.03.2025 kirjaga nr 6-1/51-2 detailplaneeringu arvamuse avaldamiseks puudutatud isikutele ja
asutustele.

Keskkonnaamet esitas oma seisukoha 20.03.2025 kirjaga nr 6-2/24/22834-3, kus t6i1 vélja
jargmise: ,,EELIS andmetel ei asu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega registreeritud
kaitsealuste liikide elupaiku ning ldhtuvalt DP eesmargist, planeeringuala keskkonnatingimustest,
teadaolevast informatsioonist ei kaasne olulist keskkonnamdju. Keskkonnaamet loobub DP
kooskolastamisest digusliku aluse puudumisel, kuid esitab omapoolsed mérkused, millega tuleb
planeeringumenetluses arvestada:

Kuigi DP ala ei kattu tiihegi kaitstava loodusobjektiga, asub see osaliselt Ura joe
kaldakaitsevoondites (veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvéond). Veekogu kalda voi ranna
erosiooni ja hajuheite véltimiseks on veekogu kaldal voi rannal veekaitsevoond. Veekaitsevoondi
ulatus Ura joel on 10 meetrit. Veekaitsevoondis on keelatud ehitamine, vélja arvatud juhul, kui see
on kooskolas VeeS § 118 1g-s 1 nimetatud eesmérgiga ning looduskaitseseaduses (LKS) sdtestatud
ranna- ja kaldakaitse eesmérkidega. Lisaks on keelatud pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis
pOhjustab veekogu ranna voi kalda erosiooni voi hajuheidet.

Ehituskeeluvoondi laius Ura joel on 50 m ja piiranguvodndi laius 100 m. LKS § 38 Ig 3
sdtestab, et ehituskeeluvoondis on iildjuhul keelatud uute ehitiste rajamine. LKS § 38 Ig-s 4 on
loetelu eranditest, millele ehituskeeld ei kehti ning sama LKS § 38 1g-s 5 on loetletud erandid,
mida voib ehituskeeluvoondisse rajada juhul, kui need on kavandatud kehtestatud detail-voi
iildplaneeringuga.

Rannal ja jarve voi joe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 lg 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvoond
ranna voi kalda piiranguvodndi piirini. Vastavalt Maa- ja Ruumiameti geoportaali pdhikaardile
on Uraveere tee 19 kinnistul (lddneosas) kalda piiranguvodndis vahesel méaral tegu metsamaa
kolvikuga (Joonis 1). Sellest tulenevalt ulatub antud kohas ehituskeeluvéond piiranguvoondi
piirini, st 100 m-ni.



Vastavalt esitatud eskiisjoonisele kattuvad Pos 1 ja Pos 2 kruntidele kavandatud abihooned ja
sissesOidutee/juurdepiisutee metsamaaga, st need on kavandatud ehituskeeluvoondisse, kus on
uute chitiste rajamine keelatud. LKS § 38 Ig 5 p 10 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
planeeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele, kuid erateede puhul antud erisus ei
kohaldu. DP seletuskirja p-s 5.1. (Ik 17) on tddetud, et hoonestusalad on planeeritud véljapoole
Ura joe ehituskeeluvoondit ning planeeringualal kavandatavad tegevused ei ldhe vastuollu
kalda piiranguvoondi eesmérkidega. Arvestades eeltoodut on DP seletuskirjas konealune 16ik
ebakorrektne kuna reaalsuses paiknevad planeeritavad ehitised osaliselt ehituskeeluvoondis.
Ehituskeeluvoondi piirangu eesmérk on véltida ehitustegevust veekogude rannal ja kaldal, sh kalda
piiranguvoondisse jadval metsamaal. Lisaks on oluline arvestada asjaoluga, et Uraveere tee 19
kinnistu suurus ja paiknemine voimaldab ehitada viljapoole Ura joe ehituskeeluvoondit. DP-s tuleb
ara pohjendada, miks ei ole ehitamine vdimalik ehituskeeluvoondist vdljapool. Palume tdiendada
vOi muuta planeeringulahendust vastavalt.

Lisaks mérgime, et Keskkonnaametile teadaolevalt on Uraveere tee 19 katastriiiksusele veekaitse-
ja chituskeeluvoondisse (ebaseaduslikult) rajatud drenaazitoru. LKS § 38 lIg 5 p 8 kohaselt ei
laiene ehituskeeld kehtestatud planeeringuga kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele. See tdhendab,
et kdnealune toru tuleb seadustada ning kdesolevas DP-s (sh pohijoonisel) seda ka kajastada.®.
Keskkonnaameti ettepanekutega on arvestatud ja planeeringulahendust vastavalt tdiendatud.
Paasteamet kooskolastas Uulu kiilas Uraveere tee 19 kinnistu detailplaneeringu 25.03.2025 kirjaga
nr 7.2-3.4/1262-1.

Aktsiaselts Hiddemeeste VK kooskdlastas Uulu kiilas Uraveere tee 19 kinnistu detailplaneeringu
27.03.2025 tuues vilja jargmise: ,Kdesolevaga esitame AS Hiiddemeeste VK ettepaneku
detailplaneeringu osas. Taotleme planeeringuala positsioonil 2 laiendada vee-ettevotte kasuks
seatava isikliku kasutusdiguse ala piki kinnistu lddne- ja pohjapiiri, et tagada perspektiivsed
liitumisvdimalused piirkonna teistele planeeringualadele 14dbi Joekalda kinnistu.“. Aktsiaselts
Haademeeste VK seisukohtadega on arvestatud ja planeeringulahendust vastavalt tdiendatud.
Maa- ja Ruumiamet kooskodlastas Uulu kiilas Uraveere tee 19 kinnistu detailplaneeringu
01.04.2025 kirjaga nr 6.2-2/14468.

Tammiku kinnistu omanik esitas oma seisukohad 02.04.2025 kirjaga (registreeritud
dokumendiregistris nr 6-1/51-8, kus t01 vilja jargmise: ,,Noustume Uraveere tee 19
detailplaneeringuga jargmistel tingimustel:

1. Tasuta ja tihtajatu juurdepiédsutee servituut Tammiku kinnistule Uraveere tee 19 kinnistul asuva
eratee osas;

2. Tidhtajatu ja tasuta veejuhtimisservituut Tammiku kinnistule Uraveere tee 19 kinnistul asuval
olemasoleva veetrassi osas;

3. Kommunikatsioonide vélja ehitamiseks koostada vertikaalplaneerimise projekt.*.

Tammiku kinnistu omaniku seisukohtade osas on planeeringu seletuskirja tiiendatud ning
nidhtud ette servituutide sOlmimise vajadus. Tehnovorkude projekteerimisel ndha ette
vertikaalplaneerimine.

Teised isikud seatud tdhtajaks oma kooskdlastust voi sellest keeldumist ning arvamust voi
seisukohti ei esitanud. Juhul, kui arvamuse andja vdi kooskodlastaja ei ole 30 pdeva jooksul
detailplaneeringu saamisest arvates arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist,
ecldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada (planeerimisseaduse § 133
16ige 2).

Haddemeeste Vallavolikogu 28.09.2023 maidruse nr 10 ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste
véljachitamise kokkuleppimise kord“ § 2 ja § 3 kohaselt on huvitatud isiku kohustus kanda
detailplaneeringuga kavandatud rajatiste projekteerimise ja ehitamisega seonduvad kulutused.
Eelbeldu tagamiseks solmitakse Haddemeeste valla ja huvitatud isiku vahel hoidumisservituut
sisuga:

1. arendaja kohustus on projekteerida ja vilja ehitada detailplaneeringu joonisel ,,pdhijoonis
tehnovorkudega“ ndidatud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustikud (k.a perspektiivsed vee- ja
kanalisatsioonitorustikud) koos liitumispunktide ja reoveepumplaga;

2. arendaja kohustus on projekteerida ja vélja ehitada detailplaneeringu joonisel ,,pohijoonis
tehnovorkudega“ ndidatud side maakaabelliin ja elektrimaakaabelliin koos liitumiskilpidega;



3. arendaja kohustus on projekteerida ja vilja ehitada detailplaneeringu joonisel ,,pdhijoonis
tehnovorkudega“ ndidatud juurdepéésutee;

4. sOlmida detailplaneeringu joonisel ,,pdhijoonis tehnovorkudega® ndidatud ihisveevirgi
ja -kanalisatsiooni torustike (k.a perspektiivsete vee- ja kanalisatsioonitorustike) osas AS
Haademeeste VK kasuks tdhtajatud ja tasuta vee- ja kanalisatsiooni juhtimise servituudid;

5. so0lmida Uraveere tee 15 (katastritunnus 84801:001:0068), Uraveere tee 14 (katastritunnus
84801:001:0152), Méaealuse (84801:001:0297) ja Uraveere tee 19 (84801:001:0491) kinnistutele
planeeritud elamukruntide POS 1, POS 2 ja Uraveere tee 19 kasuks detailplaneeringu joonisel
,»pohijoonis tehnovorkudega® ndidatud juurdepiésutee servituut.

Hoidumisservituut on vdimalik ldpetada peale eelpool nimetatud rajatiste vélja ehitamist ning
servituudilepingute sdlmimist.

Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus ajavahemikul 16.07.2025-29.07.2025. Téiendavat
avalikku véljapanekut ei korraldata.

Lihtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 134, kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 10ike 1, Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012 méérusega nr 11
kehtestatud Tahkuranna valla iildplaneeringu, Hdddemeeste Vallavolikogu 27.09.2018 miéruse
nr 23 ,Piddevuse delegeerimine” § 22 ja Haddemeeste Vallavolikogu 28.09.2023 mééruse nr
10 ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise kokkuleppimise kord*, annab Hiidemeeste
Vallavalitsus korralduse:

1. Vatta vastu Uulu kiila Uraveere tee 19 kinnistu detailplaneering (OU Ferrysan t66 nr DP
12-24) vastavalt korralduse lisale.

2. Solmida enne detailplaneeringu kehtestamist Hidddemeeste valla ja huvitatud isiku
vahel detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamise kohustuse tditmise tagamiseks
notariaalne hoidumisservituut.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul korralduse teatavakstegemisest,
esitades vaide Hdddemeeste Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras
vO1 kaebuse halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séitestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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